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Artner Inga

lakéhelye: 9612
Bogot, Dedk Ferenc u. 16,
litvan allampolgar),
egyiittesen szerz6dd felek kozott, az alulirott ielyen €s idoben, az alabbi feltételek szenint:

1./ A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint elado 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Porpac
kiilteriilet 068/17 hrsz-1, 1 ha 2287 m? teriileti, 23.47 AK értéki, ,,szanté” megnevezésii ingatlan
(tovabbiakban: ingatlan).

Az mgatlanra az E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. (9027 Gyér, Kandé Kalman
u. 11-13.) javara vezetékjog van bejegyezve. Az ingatlant terheli Siile Emé Jozsef haszonberleti joga
2025. december 31. napjaig. Az ingatlan egyebekben per-, teher és igénymentes amelyért eladé szavatol
a vevinek, tovabba gy nyilatkozik, hogy az ingatlannal kapcsolatban sem koztartozasa, sem egyéb
tartozasa nem 4ll fenn.

2./ Eladé eladja az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanon fennalié tulajdoni hanyadat, vevd pedig 1/1
tulajdoni aranyban megvasarolja megtekintés utin 2.500.000,- Ft, azaz Kettomilliootszazezer Forint
vételar megfizetése ellencben.

3./ Eladé kijelenti, hogy a vev a szerzodés alairasdval egyidejileg a teljes vételarat, vagyis 2.500.000,-
Ft, azaz Kettémillis-6tszazezer Forint 8sszeget megfizette eladd részére, amely vételar atvételét eladd
jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg elismeri és nyugtizza. Amennyiben a vevit az
elgvasarlasi sorrendben megel6z6, mez6- és erddgazdasagi féldek forgalmardl sz6lo 2013. evi CXXIIL
torvényben, valamint mas térvényen, illetve a megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultja €l az
elévasarlasi jogaval, tgy vételi jog jogosultja 5 napon beliil készpénzben kételes megfizetni a vételarat
eladd részére, illetve amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi szerz6dést nem
hagyja jova, eladé koteles a vevoto] dtvett vételarat visszafizetni vevo részére.

4./ Eladd, mint tulajdonos - okiratszerkesztd iigyvéd utjan - a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarol sz6lé 2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bekezdésére figyelemmel — kérelmet nyujt be az
egységes okiratba foglalt adas-vételi szerzédés kozzétételre valod alkalmassdganak vizsgalata és a
szerzddés kozzétételének elrendelése érdekében az illetékes Megyei Kormanyhivatal Foldhivatal:
Foéosztalyahoz. Eladé jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazza okiratszerkesztd ligyvédet a kdzzétételi
kérelem alairasaval, melyet meghatalmazott jelen szerzddés alairasaval elfogad.

5./ Eladé a jelen okirat aldirasdval egyidejileg iigyvédi letétbe helyezi a mai napon kelt, kiilén okiratba
foglalt, ligyvéd altal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési hozzajarulasat (bqegyzesn engedélyt),
amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Por
hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjoga torlésre, egyideji
tulajdoni hanyadban adasvétel jogcimeén az ingatlan-nyilvantartasba bejpgyzésre

Németnne $oros Adrienn Arter g Dr.Szs *» ~eme f Tamas
eladé vev6 L ,F-ﬁj T;u,&gas

5. b7 Kl u. 25, o

32 I AT Anan



Elado a bejegyzési engedé€lyt azzal a letéti meghagyassal helyezi ligyvédi targyi letétbe, hogy ¢

letétkezeld tigyvéd a bejegyzési engedélyt kizardlag a jegyz6i igazolas — amely szerint a vevd *

eldvasarlasi jogat megelézd elfogadd nyilatkozat nem érkezett - részére vald megkiildését, és a vételar
teljes megfizetésének igazolasat kovetd 8 munkanapon beliil jogosult és egyben kételes az illetékes
foldhivatali osztalyhoz benyujtani. Eljaré tgyved jelen szerzodés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a
bejegyzési engedélyt ligyvédi targyi letétbe vette.

6./ Felek kijelentik, hogy teljes cselekvdképességgel rendelkez6, nagykoru, eladé magyar, vev litvan
allampolgar, szerzédéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem hatdsagi intézkedés nem zarja ki, nem
korlatozza, és nem akadalyozza.

7./ Szerzddo felek egyezden adjdk eld, hogy vevd a tulajdonjoganak az ingatlan nyilvantartasba valé
bejegyzésével egyidejlileg 1ép az ingatlan birtokdba, amely id6ponttdl kezd6dden élvezi az ingatlan
hasznait, valamint viseli annak terheit és a karveszélyt.

8./ Vevo, mint szerz €l a jelen tulajdonjog atruhdzasardl szolo szerzdédésben gy nyilatkozik, hogy

8.1. a jogszabdlyi eldirdsoknak megfeleld foldmiivesnek mindsiil, a 2013. évi CXXII. Torvény 18. §.
(1) bekezdés e) pontia alapjin olyan foldmiives, akinek a lakohelye vagy a mezogazdasdgi
tizemkozpontja legaldabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatira az adds-vétel
tdargydr képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtol kozaton vagy kizforgalom elol el
nem zdart maganuton legfeljebb 20 km tavolsdgra van, valamint a 4) bekezdés a.) pontja alapjin, mint

ostermeldk csalddi gazdasdgdnak tagja (nyilvantartdsi szama: elévdsarldsi joggal
rendelkezik.

8.2 nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

8.3 a szerzést megel6z6 5 éven beliill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére
iranyulo jogiigyletet k6tott.

8.4 a birtokaban 4allo fold jogellenes mas célu hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adas-vételi szerzddés kozlését megeldzé 5 éven beliil - véglegesen
foldvédelmi birsadgot nem szabott ki;

8.5 a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezbgazdasigi igazgatasi szerv - az adas-
vételi szerzodeés kozlését megeldzd 5 éven beliil - véglegesen mulasztisi birsagot nem szabott ki.

8.6 a 109/1999. (XI1.29) FVM rendelet 68/C §. —ban foglaltak alapjan, tgy nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8.7 a jelen jogiigylettel megszerzett f6ldtulajdonnal egyiitt a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében
lévo fold teriiletnagysaganak mértéke nem haladja meg a foldszerzési maximumot, azaz 300 hektart,
tovabba az igy birtokaba keriilt f6ld mértéke nem haladja meg az 1200 hektart (birtokmaximum).

Vevé villalja, hogy

8.8 a foéld hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig - mas célra nem hasznositja.

8.9 amennyiben a szerzddés targyat képezé fold harmadik személy hasznalataban van, a fennallé
foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését koveté idére a 8.8
pontban foglalt kitelezettségeket vallalja.

Tobb eldvasarlasra jogosult elfogadé jognyilatkozata esetén az adas-vételi szerzodés szerinti vevod
helyébe a tdrvényben meghatarozott sorrendben elorébb allo elbvasarlasra _jogmpzonos

ranghelyen allé eldvasarlasra jogosult esetén pedig az eladd valasztasa szefinti el§vasarasra jooner™ —
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9./ A szerzodéskotés kapcsan felmeriilo kéltségek a vevot terhelik. Vevd az ingatlanvasarlashoz
kapcsolddo illetékfizetési kotelezettségérol es annak mértékérol tijékoztatast kapott, igy vevo
tudomassal bir arrol, miszerint az illetékekrol szol6 1990. évi XCIIL. térvény 19. § (1) bekezdése szerint
a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke - ha a térvény masként nem rendelkezik - a
megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utén 4 %.

Vevo az 1990. évi XCIII. szamu térvény, az illetékekrdl 26. § (1) p. pontja alapjan kéri részére az
illetékmentesség biztositasat, azzal, hogy kijelenti, hogy a vasarolt term6fldet a birtokbaadastol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hdnap utolsd napjatdl — vagyoni értékii joggal
terhelt term6f61d szerzése esetén a vagyoni értcku jog megszunésétol. megsziintetésétol, de legkésobb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolséd napjatél — szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat
nem idegeniti el, a term6foldén vagyoni érteki jogot nem alapit, és a termOfoldet mezd-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

10./ Szerz6dé felek tudomasul veszik okiratszerkeszto iigyvéd tajékoztatasat az ingatlan értékesitéséhez
kapcsolodo adbzasi és illetékfizetési kotelezettsegrol.

Az elad6 tudomassal bir arrdl, hogy a joglgylet folyomanyaként a ,,.Személyi jovedelemadorol” szélo
1995. évi CXVIL tv, Szja tv. 62.§ alapjan addkoteles jovedelme keletkezik, ha a szerzéskori/ordklés
idépontjaban megallapitott érték alacsonyabb a jelen szerzédésben megjelslt vételamal, és az eladas a
szerzéstdl szamitott 5 €ven beliil torténik. Az Szja tv. 62.§ (4) bekezdése alapjan az adé a bevétel 100
szazaléka a megszerzés évében és az azt kovetd évben, 90 szazaléka a megszerzes évét kovetd masodik
évben, 60 szazaléka a megszerzés €vét kovetd harmadik évben, 30 szazaléka a megszerzés évét kévetd
negyedik évben, a megszerzést kdvetd 6tédik évben, vagy azt kévetd években torténd értékesités soran 0
szazalék. Az adé mértéke 15%.

A felek tudomasul veszik okiratszerkeszt$ iigyvéd tajékoztatasat, mely szerint ,,ha a forgalmi értéket a
felek nem tiintették fel, nem jelentették be, vagy a feltiintetett, illetéleg bejelentett érték az allami
adohatosag megitélése szerint a forgalmi értéktdl eltér, a forgalmi értéket az allami adohatdsag allapitja

”

meg”.

11./ Alulirott szerz6d6 felek hozzajarulunk ahhoz,

- hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrdl a megbizott iigyvéd masolatot
készitsen, és adatainkat a megbizas teljesitése keretében kezelje,

- hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgaltatd altal végzett ligyfél-atvilagitashoz a
megbizott ligyvéd az atvilagitas soran régzitett azonositd adatokat atadja.

Alulirott felek tudomasul vessziik, hogy az adatokban bekdvetkezett valtozast a Pmt. 11. § és 12. § (1)-
(3) bekezdése szerint az ligyvédnek haladéktalanul bejelentjiik.

Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasar6l sz616 2017. évi
LII toérvény 8. § (1) bekezdése alapjan nyilatkoznak ezen szerzddés alairasaval arrél, hogy a sajat
neviikben illetoleg sajat érdekiikben jarnak el.

Alulirott felek hozzajarulunk adataink elektronikus iton t6rténd ellendrzéséhez. (az ligyvédi
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 32. §)

12./ Szerz6do felek az adas-vételi szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére, a targyi letétkezelésre,
valamint a szerzddéshez kapcsolodd kozzétételi, foldhivatali és az Adohatésag elotti eljaras
lefolytatasara megbizdst és meghatalmazast adnak dr. Szendr6-Németh Tamas ligyvédnek, aki a
megbizast jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja. Ellenjegyzd iigyvéd jogosult ese 2V, szam,
vagy hasonld, a szerzddés lényegét nem érintd eliras, téves adannegjelmzﬁkséges
valtoztatas végrehajtasara.

Némethné Boros Adrienn -Artner'tnga’ / _Dr?q"’epvdi;&;-Nﬁﬁiétwl Tamas
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13./ A felek kijelentik azt, hogy a szerz6dés magyar és német nyelven késziilt, a felek egymas kdzotti
Jogviszonyéban mindkét valtozat azonos értékli. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Ptk. rendelkezései iranyadok. Jelen okirat egyben tényvazlatnak, iigyvédi megbizasi szerzédésnek és
okirati letéti szerzédésnek is mindsiil, amely megfelelden tartalmazza a felek akaratat.

Szerz0dé feleknek jelen adds-vételi szerzodést az eljaré lgyvéd minden részletre kiterjedGen
megmagyarazta, kérdéseikre kimeritden valaszolt, a feleket az adas-vétel, az elévasarlasi jog, a
jovedelemadozas és az illetékfizetés szabalyairél tijékoztatta, amelynek megtdrténte utan felek a
szerzOdést maguk is elolvastak és azt megértés és kdzos értelmezés utan, mint szerzédési akaratukkal
mindenben megegyezét, az ellenjegyzé tigyvéd el6tt sajat kezilleg alairtak.

Szombathely, J0AL 12 175

Némethné Boros Auricnn armer Ingli
eladé vevd

Ugyvédi ellenjegyzés
Alulirott Dr. Szendré-Németh Tamds tigyvéd (iroda: 9700 Szombathely, Széll Kalman utca 25. I. em.
10., kamarai azonositd szdm: 36069431) tanisitom, hogy az éltalam szerkesztett okirat a hatalyos

jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel. Egyuttal igazolom, hogy a szerzodé felek az okiratot eléttem,
sajatkeziileg irtdk ala, ezért ellenjegyzem azt.

Szombathely, 2022 192 2%

dr. Szendré-» feth Tamas
o ved



